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PRESENTATION DE L'OPERATION @ socea Jhg
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OPH DE RENNES METROPOLE

L'objectif des travaux

s Ces travaux ont pour but d’améliorer le confort des
logements ainsi que les performances énergétiques et

techniques des tours

L)

D)

* Le projet a pour ambition de transformer I'image des
tours tout en les inscrivant dans la rénovation du
quartier

% Ces travaux vont également permettre de reconfigurer et

d’adapter certains logements (typologie T1 & T5,

logements adaptés aux personnes agées, accession)

D)
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PRESENTATION DES DIFFERENTS STANDS

4 STANDS pour expliquer les travaux dans et autour de ma résidence

> >ee e

L’immeuble Les travaux a
dans son Uintérieur du
ensemble logt

- Les facades - Mon logement

- Les locaux - Les fenétre sur la
d’activités facade Sud

- Les parties - Ma loggia
communes

La méthodologie

d’intervention en

site occupé

- Le planning

- Comment préparer mon
logt

- Les modalités du
chantier et
’laccompagnhement

Les espaces
publics

Présentation des
réflexions sur les
futurs
ameénagements
par Territoire et
la Ville de
Rennes



QUI FAIT QUOI PENDANT LES TRAVAUX ? & socen Jbag h

ARCHIPEL HABITAT : maitrise d'ouvrage (commanditaire) et
accompagnement des locataires

ARCHITECTES JBA : conception et suivi architectural
ENTREPRISE SOGEA : réalisation des travaux

Chaque professionnel a un badge de couleur correspondant a son
entreprise



QUI FAIT QUOI PENDANT LES TRAVAUX ? @ socea Jhg i

Archipel
T Mebi

LE CIRCUIT D’'ECHANGES PENDANT LES TRAVAUX DE REHABILITATION

ARCHIPEL ENTREPRISE
HABITAT g e e GENERALE SOGEA
Stéphanie Boulard l SRR (R S AR SRR s
| Gestionnaire de site r -
\ . ]
SS— - = o H 1
Aﬁ\ = :
-@ s |
( b EEE—— -
;r Karim Ben Hassel | ’ Laurence FONTAINE
i Médiateur chantier J\ )] LOCATAIRES j‘ Chargée de relation locataire
".\ . - T
'f'!. Y § § + +
| Estelle HERVE é : : Alexandre DAVID Mickaél DUCHEMIN
; Marie-Hélene MIOSSEC : | E e i e e e e e '% ¥ Conducteur travaux Conducteur travaux
| Chargées de ' : principal
lﬁ ' : ! :
| relogements | : , : * *
E & ;-I...I....-.-...-..--.ll-- IIIIII (1 T RER R R R R R R R R R R R R Rl
: Luis GALINDO \*, Raphael PICAPER ]
: Conducteur £ ‘ JBA ARCHITECTES
: |\ d'opération MOA ,' MOE J



PRESENTATION DE EQUIPE DE SOGEA EN LIEN AVEC LES LOCATAIRES & socea Jhg ﬁ
Arefies!

L’équipe travaux SOGEA sera présente sur site a temps plein pendant les travaux

/

Alexandre
DAVID

Conducteur travaux
principal

4

En charge des
travaux
extérieurs et

techniques

Mickaél
DUCHEMIN

Conducteur
travaux

4

En charge des

travaux
intérieurs et
RDC

Laurence
FONTAINE

Chargée de relation
locataire

4

Est en lien

permanent
avec les
locataires




Présentation de I'équipe d'Archipel habitat

Karim Ben Hassel
06 45504878

Médiateur chantier

Il accompagne les locataires
pour [a préparation
du logement avant
lintervention des entreprises

Marie-Héléene Miossec Estelle Herve
06 08 66 5072 06 8598 8453

Chargées de relogement

Elles assurent le relogement
provisoire dans 'appartement
prévu a cet effet

@ socs Jbg i

!
A r:ﬁi el
PO i

Stéphanie Boulard
06 60 56 8073

Cestionnaire de site

Elle assure le lien permanent
avec les locataires
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STAND 1 _Les travaux dans 'immeuble dans
son ensemble
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> effacer la couleur : la tour devient

blanche

> conserver l’identité de la tour :

ses panneaux gravillonnés

> Supprimer les portiques béton du RDC

pour «libérer» le pied de tour, retrouver

son élancement et lire + de transparance

sur les locaux communs
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T6 - FACADE NORD - AUJOURD’HUI T6 - FACADE NORD - DEMAIN
sans échelle sans échelle
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> Un socle RDC qui se ‘“‘souléve” et
laisse apparaitre sa structure pour

retrouver |’élancement de la tour :

> Implantation de locaux associatifs
sur 2 niveaux pour plus d’animation

sur le quartier et l'alléede Maurepas

> Une nouvelle disposition des
fenétres des chambres au Sud pour

une facade renouvellée

-

T6 - FACADE SUD - AUJOURD’HUI

sans échelle

Arc fﬂf{
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~ Té- FACADESUD - DEMAIN

associatif _ associatif .

sans échelle
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T6 - AXONOMETRIE SUD-EST - AUJOURD’HUI T6 - AXONOMETRIE SUD-EST - DEMAIN
sans échelle sans échelle
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T6 - AXONOMETRIE NORD-OUEST - AUJOURD’HUI T6 - AXONOMETRIE NORD-OUEST - DEMAIN
sans échelle sans échelle



Programme de travaux sur I'enveloppe des tours @sezmaJba

* Remplacement a neuf des fenétres avec volets +* Ravalement des facades
roulants - Nettoyage des zones gravillonnées
- Peinture sur loggia
*»» Pose de volets coulissants sur les loggias - Habillage métallique au droit des loggias
- Enduit

/7

** Pose de persiennes en facade sud

Facades Est/ Ouest facade sud
- . S : ‘
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De nouveaux accés a la Tour, un RDC transformé @zesmaJba U




UN PARVIS DE MEME NIVEAU
POUR DES ACCES FACILITES

2 ENTREES
UN HALL TRAVERSANT

ACCES DEPUIS
LE PARKING

Typologies

[] Local Associatif
[ Local Technique
[J Local vélo

[] Loge de proximité

ACCES DEPUIS
LE PARKING

ACCES PIETONS

LOCAUX

DACTIVITES -

ACCES VELOS
SCOOTERS

ACCES PIETONS PMR

h

ACCES LOCAUX
ASSOCIATIFS

ACCES PIETONS

-

ACCES VELOS ET
PIETONS PMR

7
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5
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T6 - PLAN DU RDC
E. 250e
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TRAVERSANT DE MEME NIVEAU
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Jba
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UN MEUBLE BOITE-AUX-LETTRES : > un tableau d’affichage > 2 grands miroirs > un beau luminaire
sur la double hauteur

. UN TABLEAU D’AFFICHAGE

. UN GRAND MIROIR D’ENTREE / ENTREE

. DES PANNEAUX BOIS POUR UN HALL CHALEUREUX

) HALLOUEST [~~~
en double hauteur |

p— [ e el el il
oo o---o----2 T L ______________________________________________ .
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+* Parties communes

Nouvelle fenétre dans les séchoirs actuels Coté Nord
Celliers individuels par paliers dans les séchoirs actuels
Reprise des sols et peintures

Eclairage automatique avec détecteur de présence
Remplacement des cabines des ascenseurs
Amélioration de la sécurité incendie

¢ Restructuration compléte du RDC

Locaux associatifs

Locaux vélo

Création d’une loge Gardien Tour 06
Réaménagement des halls
Rehausse de I'acces ouest

Espace commun pour les résidents
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LES TRAVAUX POUR RESUMER...

T6-T8 - PLAN DU NIVEAU COURANT
E. 100e

L’OUVERTURE DU MUR DES CELLIERS PALIER RENOVE ET AMELIORATION DE
AU NORD POUR APPORT INDIVIDUELS SUR PALIER NUISANCES SONORES LA SECURITE PAR
DE LUMIERE NATURELLE POUR LEST3 ETT4 LIMITEES : L’INSTALLATION DE

i% ] 3 ESPACES SEPARES @ PORTES COUPE-FEU




DES CELLIERS INDIVIDUELS SUR LE PALIER
POUR LES T3 ET LES T4

. soit 2,4 m? de stockage
en + pour le logement !

@soces Jby
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Arcﬁi el
e

+ une zone
de stockage pour

les poussettes

520.0

SECHOIR
22.8 m?
-
/
/ PL
I
ENTREE : 4 A .

avant - le séchoir

| N |

Cellier T4 § / Cellier T3-BIS

2.4 m? 2.4 m?

— CELLIER T3

2.4 m?

Circu Nord
15.6 m?

| Z
A

n@

apres - des celliers individuels



@socea Jbg
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OUVERTURE DU MUR
AU NORD POUR

APPORT DE
LUMIERE NATURELLE

o ©

e de lalumiere naturelle
dans le couloir

e nouvelle vue surle
nord de Rennes

avant

apres




@soces Jhg
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UN PALIER RENOVE
ET LES NUISANCES
SONORES LIMITEES

PEINTURE EI

. sol remplacé

. mur repeint

. faux-plafond acoustique dans la zone
centrale / escalier

. Division de la circulation en 3 espaces
fermés donc moins de bruit

Exemple de palier aprés réhabilitation 5/7 Mounier



RENFORCEMENT
DE LA SECURITE INCENDIE

.Division du palier en 3 zones par U'installation
de portes CF
vitrées (pour la lumiere naturelle)

.Installation de gaines de désenfumage

LI |
@ socea Jhg
Arc f{’;f_{

e e e

exemple de porte cf vitrée



DES LOCAUX VELOS
VISIBLES

DEPUIS PEXTERIEUR

P TP |
Pour + de sécurite *
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@socen by
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UNE LOGE GARDIEN

AU SEIN DE LA
TOUR 06

3 P |
. + de proximite
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JNELOCAL COMMUR DES LOCAUX ASSOCIATIFS
RESIDENTIEL ET/OU D’ACTIVITES
2
OE20M POUR TOUT LE QUARTIER
DANS CHAQUE TOUR
Pour les résidents sur 2 hiveauXx;

r!
des 2 tours ! <oit 200 m* par tou
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I’entrée principale - demain
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Plan d’installation du chantier @ =ezt. Jba i




@soces by

Chantier — exemple d’installations extérieures Archipe!

Pour la réalisation des travaux
extérieurs, des bi-mats seront
installés sur les facades.




. SOGEA Jba e

BRETAGNE BTF
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Les acces pendant les travaux

Installations de chantier : zone
inaccessible
’ : ‘L

el 0} y, b ’Q‘Wa

.1“\--




Les acces pendant les travaux : la collecte des déchets & socea Jhg St
rc pfu

VAdelRocha . =
points de collecte < ef,qc-:h?Ster

Déposer vos \
ordures vers " Déposer vos
’allée de ordures vers
\ Maurepas ou | ’allee de
gVEr'S le 4 Brnog® W Maurepas

o Allee de Maurepas
Allee de Maurepas iy v enterres - ,
) - existants a : L | =
enfa o :
!




STAND 2 - Les travaux a Uintérieur du logement




PROGRAMME DE TRAVAUX & socea Jpg

Arc f{:_en‘
abitat

Travaux dans les logements

s Thermique
- Isolation thermique intérieure des
facades
- Suppression des chauffes bains &
raccordement au réseau de chaleur 8/
urbain pour le chauffage et 'eau chaude =~ "¢ Poublage, °l°i‘°"s l\ﬂ LFa-,-ence
- Remplacement des fenétres = S '

s Acoustique
- Pose de doublages acoustiques suivant
nécessité
- Pose de faux-plafond acoustique dans les
chambres et séjours

i % ”iﬂ] ]F!

s Autre TRAVAUX :
- Mise en sécurité des installations Erﬁnﬂf:;ededl;Egsgt;ﬂizad accoustique, reprise dans voile et bandes
électriques - faiences SDB et cuisine
- Peinture (ou papier peint) de tous les
murs et plafonds
- Réfection des salles de bain




Les travaux
dans leslogements

Des logements
plus beaux !

PEINTURE et PAPIER
PEINT refait dans toutes
les pieces

REMPLACEMENT DES
SOLS dans la cuisine et la
salle de bain




Les travaux
dans les logements

Des logements plus silencieux !

* DOUBLAGE ACOUSTIQUE DES
PLAFONDS dans les séjours et

les chambres

e DOUBLAGE ACOUSTIQUE DE
CERTAINS MURS entre 2

logements voisins et contre les
bruits des escaliers - ascenseurs




Les travaux
dans leslogements

Des logements plus siirs !

SUPPRESSION DU GAZ ET DE LA
CHAUDIERE INDIVIDUELLE :
passage en chauffage urbain et
changement nécessaire des

appareils de cuisson

e AMELIORATION DE LA SECURITE
ELECTRIQUE : mise aux normes et

ajout de prises électriques




@ socean -:E:::-
@ ===z Jba arcfipe!

Les travaux dans les logements

Des logements plus modernes !

e LES SALLES DE BAIN, LES WC
REFAITS A NEUF : sol, plafond,

mur, lavabo.

REMPLACEMENT des baignoires par
des douches (T2 ET T3)

INSTALLATION DE ROBINETS POUR LE
LAVE-LINGE DANS LES SALLES DE
BAIN

INVERSEMENT du sens de la
porte des toilettes




Les travaux
dans les logements

Des logements plus sains!

* AMELIORATION DE LA
VENTILATION DANS LES

logements
CHANGEMENT DES

FENETRES

Suppression des panneaux
opaques blanc : +

de vitrage donc + de lumiere !
Chaque piece disposera d’un
volet roulant manuel




Transformation des logements grace a une cloison modulable

Vue 3D depuis une chambre “ouverte” sur le salon




DES LOGGIAS REPARTAGEES

aujourd’hui :

T2 : 10,5 m? ==mp
T3 : 3 m? m—f)
T4 : 3 m? —f

DES NOUVEAUX ACCES
DEPUIS LES CUISINES

ENTREE
2

!
—

CUISINE
8.3 m?

SEJOUR

®cocss Jhg
Arcfipe!

Le
ENTR®
77m
n

T2 - Ouest
42.5m
SEJOUR

15.7 m?

CUISINE
82
N
#4-Q-Ré1 u! w-m u m 1o

ol [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] I/ n n n X3

demain :

7,5 m?
4,5 m?
4,5 m?

T2-O - R+4
40.3 m?

—

le partage des loggias - demain
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Transformation des logements @ =2zt Jba Archipe!

UN NOUVEL ACCES A LA
LOGGIA DEPUIS LA CUISINE

Vue 3D d’une cuisine projetée
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DES LOGGIAS + SECURISEES

Rehausse du Garde-corps :

aujourd’hui : demain :

H-70cm = H-105-110cm

ocon |
panneaux
30 cm iy
(vide) 1 05 =
+ 70 cm 110
(plein) cm
(plein)

DES PANNEAUX MOBILES
SUR RAILS HAUT ET BAS
POUR SE PROTEGER DU SOLEIL
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Transformation des logements : une nouvelle loggia

Vue 3D d’une loggia projetee
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LES CONSTATS

aujourd’hui :

- des chambres petites ! de 8,9 m2a 11,6 m?

- positionnement des vitrages (au centre) mal-adapté :
impossibilité d’y placer une armoire par exemple

- une sur-chauffe en été !
= des persiennes plastiques toujours fermées

chambre SUD - aujourd’hui 3 = . facade SUD - aujourd’hui



@ socea atihy
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demain :

- positionnement des fenétres décentré |  mmmm—"
- des volets roulants manuels pour occultation

- des persiennes sur rails haut et bas
pour se protéger du soleil

chambre
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STAN D 3 — La méthodologie d’intervention en site occupé




PRESENTATION DE L'OPERATION .

Octobre
2025

SOGEA

BRETAGNEBTP

Planning général

Milieu
occupé

Novembre
2025

Installation de chantier / Démolition

Etat des lieux TOUR n°8

1

|
Etat des lieux TOUR n°6 !
|

Milieu (ogementstifoirs & Parties communes I Travaux TOUR n°s

|
I
I
|
I I
" |
I ! , I
! | ' occupé

I
i |
I I

| I I
I I
I . : |
I I jJanvier I Juillet
IFévrier 'Mars | Avril Huillet *2027 1 2027
2026 2026 2026 2026 LIVRAISON TOUR 8 LIVRAISON TOUR 6



Lesmodalités de chantier etd’accompagnement @ socza Jbg
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Demarrage des travaux : octobre 2025 pour la tour Guerledan (B Brno) et debut 2026 pour la tour Tregor (6 Brno)

Déroulé des travaux

Trawauy ﬂflﬂﬂ'ﬂfl‘l Travaux réalises dans Travaux réalisés dans les |ﬂlﬂlﬂ1l'ﬂtl
I'FIS-“.I'CIEEI.IH' s I:IIFHH O i &5 ﬂ'ﬂdll’“.'l‘ l'l‘llh:lml'ﬂt IH'I:IUL'-CI-"I‘
%1{'%3 as | [ARRT
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'] l ] a1

0 Ut
==

DANS LA TOUR



Lesmodalités de chantier etd’accompagnement & socsa. Jba ﬁ

Arcpipel

abitat

Travaux de toiture Fin des travaux
et de facades sur les parties communes
—

-

Tout au long du chantier Jusqu’a la fin du chantier




Les modalités de chantier etd’accompagnement @ socen Jhg

Ar:ﬁfel'ﬂl
3 MOIS AVANT 1 MOIS AVANT 1 SEMAIME AVANT
LES TRAVALX LES TRAVALLX LES TRAVALIX
courtolsie en votre Communication du planning Visite de contréle
travaux a chaque locataire
nédiateurs pour falre Vérification de la bonne préparation du 17 =
: Rappel des travaux, explication du logement (selon la fiche pratique)
planning et rappel des consignes. Irventaire des meubles et état des leux avant "’
[ravaLIx a
Archipel habitat met & ] J
disposition des cartons et du E-I;:lrll::.;_IEEuE|”13|'al;|E' des travaus le locataire aura
matériel d'emballage. S A
ent Rapprochez-vous de votre » le démontage des triangles & rdeausx, lustres ]
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Les modalités de chantier etd’accompagnement

PENDANT LES 8 SEMAINES
DE TRAVAUX

Archipel habitat met a votre disposition un appartement
meublé pendant une durée d'environ 2 mois et demi et s'occupe
également :

» D& vous accompagner a I organisation du gepart vers lappartement
provisolre

» Du nettoyage ce fappartement pravisoire entre chaque locatalre

Sogea, entreprise générale, coordonne les interventions dans
votre logement pendant cette phase :

 Regroupement et protection des affaires restant dans le logement ou dans
un local fermé sécurisé
» Demontage des culsinges equipees, le cas echeant

» Realisation ces travaux

L'entreprise protégera vos meubles et vos cartons de la poussiére et de
Fhumidité.

PENDANT LA SEMAINE
PRECEDANT VOTRE RETOUR

* Nettoyage de votre logement réhabllite

« Visite de controle en présence de Sogea
architecte et Archipel habitat, et finalisation

ces travaux.

& socea Jbag

Etat des lieux de fin de travaux

avec le locataire et I'entreprise.

Enquéte de satisfaction.

Arc f{:_el
abitat
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Les modalités de chantier etd’accompagnement

Rappel des éléments
importants des travaux

Ces apparisments pro soires seront prevus, propres &t mslibbss 3
WOITE arrnesoa

Archipal habitat pouwrra sl (sesoen WUs aider pour |e tTrarsiert Wers oes
ACD-amETRE NS

Doy logemenits de Courtoesss saront 4 13 O ispost on des [psssrson s
| LR ENE Besoen de S8 Te ST &N (ol miss [assstante miabsmmisiks
trarwad | ligur da ruit_). Cies O MeesnLS 22 ronT STUes Jans o Quartss’ ol
SONt & resenea JUphas du med i ateur da Chantier O Archepsad Ralbatak o
O WDITE QESDn raing O Sie

Lorsque wous quitterez votre logement pour lappartement provisoire, vous ne
pourrez pas y resenir pendant les travaux.

LES 300E aLUn DTmee Mis Ser0nt a55u0nes 8T profope s, et Il ren Ol aw
MMDANS Un SSDermsaur Tout s |:I'l; O TN

La prse o abonnements, eau, @lectncibe, - du logement provisoerns:
s=ront & la charge dArchepel habitat Yous e paleres Qus ¥os
CinSn Mt s

WIs boles sud |ettnes restent aooessibles dans les tows & at B durant
tout ba chant e



Comment préparer son logement avant les travaux ? & socea Jhg *ﬁe*

Le médiateur chantier d’Archipel habitat est présent tout au long du chantier pour vous
accompagner dans la preparation de votre logement. Il travaille en etroite collaboration avec
la Chargée de relation locataire de Uentreprise générale, SOGEA.

Une fiche pratique vous sera remise afin de vous aider a réaliser toutes les etapes
nécessaires a la préparation de votre logement.

[ | £
LEQUIPE D'ARCHIPEL HABITAT ‘11", LEQUIPE SOGEA 4 SOGEA
~
Arcpipel

vhitaf

Kanm Ben Hassel Laurence Fontaine
06 45 50 48 78 07 60 33 67 35

Mediateur chantier Chargée des relations
locataires



Comment préparer son logement avant les travaux ? @ =cstn. Jba A;lie;

[ Séjour et cuisine encombres ]




Comment préparer son logement avant les travaux ? & socex Jba




@ socs Jbg

Comment préparer son logement avant les travaux ? aecfier

Les lustres, tringles a rideaux doivent étre enlevés pour
faciliter les travaux
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Comment préparer son logement avant les travaux ? @ soser Jba rchi
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Comment préparer son logement avant les travaux ?




Comment préparer son logement avant les travaux ? & socea Jhg
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Comment préparer son logement avant les travaux ?

& socea Jhg

Fiche pratique « comment je prépare mon logement?

Je vide tous mes placards, armoires, commodes et autres meubles.

Je vide mon frigo et congélateur.

Je démonte les lustres, les luminaires, les tring

es a rideaux,

étageres, porte-manteaux, tableaux et autres ©
Je mets mes affaires en cartons, et je ferme les

scotch.

écorations murales.

cartons avec du

J'indique sur les cartons la présence d’objets fragiles, et mon n°

d’appartement et d’étage.

Ar:ﬁff_ef
abitat




ORGANISATION DES TRAVAUX

Prise de rendez-vous et Communication

Les prises de rendez-vous pour les visites et travaux
en votre présence seront réalisées par les moyens
suivants :

- Téléphone

- Mail

- SMS

Nos plannings d’intervention seront distribués
régulierement pour vous tenir informés des travaux
et des nuisances liées a ces derniers. Un affichage
sera réalisé dans le hall.

Laurence Fontaine
07 60 33 67 35

Chargée des relations
locataires

Les nuisances

Les nuisances du chantier :

Bruit : 8h-12h / 13h30-18h
Poussieres

Engin de levage en facades (Bi-mat)
Modification ponctuelle des acces

Vous bénéficierez d’une interlocutrice
privilégiée de :

Du lundi au vendredi

9h a 12hetde 14ha 17h



Les modalités de chantier et d'accompagnement & socen Jhg */Eef

Un accompagnement adapté a
chaque situation grace a une
meédiation de chantier présente tout
au long du chantier

e Pour limiter lesimpacts du chantier
sur la vie quotidienne des habitants ;

o Pour faciliter I'exécution des travaux
et le bon déroulement du chantier ;

e Pour soutenir les habitants dans leur
capacité a accueillir les travaux.



& socen Jbg
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Les modalités de chantier et d'accompagnement

« Un chantier en site occupé :c’est a
dire en présence des locataires.

Relogement temporaire : Pendant
la période des travaux dans le logement,
les locataires sont relogés par
Archipel Habitat dans un
logement meublé du quartier.
Durée envisageée :environ 8
semaines.









Les modalités de chantier et d'accompagnement
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ACCOMPAGNEMENT SPECIFIQUE

" Pour les personnes n’étant pas en capacité de procéder

au déménagement de maniere autonome, un
accompagnement spécifique (sous conditions) pourra étre
propose par Archipel Habitat pour :

 La mise en carton
- Le portage des affaires nécessaires vers le logement

temporaire

Ces actions permettent d'engager les travaux dans des
conditions satisfaisantes © '{, - w-&\"‘
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Les modalités de chantier et d'accompagnement

LOGEMENTS DE COURTOISIE

Un dispositif adapté sera organisé pour proposer
des logements de repos a la journée, dit logement de
courtoisie

Accueil a la journée (8h30-16h30) pour un public en
télétravail, les personnes en horaires atypiques ou ayant une
activité a domicile




STAND 4 - Les travaux sur U’espace public

Présentation des réflexions sur les futurs
aménagements par Territoire et la Ville de
Rennes
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