
concertation
Plénière

09/10/2025

requalification des tours de MaurePas
n°2 et n°4 allée de brno rennes (35)

Architectes // ITHAQUES et les litotes 

Economiste de la construction // ECO2L

BET Fluides // THALEM INGENIERIE

BET STRUCTURE // OUEST STRUCTURE

BET Acoustique // ACOUSTIBEL

mAîtrise d’oeuvre :

Maître d’Ouvrage // ARCHIPEL HABITAT

mAîtrise d’ouvrAge :

Maîtrise d’Oeuvre Urbaine Sociale // IDEA RECHERCHE

mous :



dérouleMent de la réunion et Présentation des intervenants 

17h-17h30 – Présentation Plénière du Projet 
	 >	Accueil	et	introduction	–	archipel habitat
	 >	PrésentAtion	générAle	du	Projet		-		litotes (Maîtrise d’oeuvre-architecte) et archipel habitat

17h30 - 18h30 – Parcours en stands 
	 >	organisation	en	ilots	thématiques,	animés	par	les	professionnels	d’Archipel	Habitat	et	de	litotes

18h30 - 19h30 – teMPs d’échange convivial 
Autour	d’une	boisson	et	collations	avec	tous	les	professionnels	

stand 1 - les travaux 
dans la résidence 
 > Parties communes 
Halls,	paliers,	espaces	
communs,	locaux	d’activités
 > Façades
Fenêtres...

stand 2 : les travaux 
du logeMent 
 > logement 
travaux	intérieurs
 > loggias

stand 3 : Méthodologie et 
accoMPagneMent 
 > Préparation	du	logement	
	 >	Phase	de	relogement	provisoire	
	 >	Planning	envisagé	par	phase



déroulé de la Plénière

i. 
les travauX dans les tours 
et dans votre logeMent

ii. 
la Méthodologie 
d’intervention

iii. 
les chiffres clés 
du Projet



i. 
les travauX dans les tours 
et dans votre logeMent



les etages courants

la corolle

l’attique

le socle

les etages courants

les tours 2 et 4
comPosantes du Projet



les tours 2 et 4
raPPort au Parc



CARNET DE PHASAGE

001 - PLAN DE REZ DE CHAUSSEE - TOU

001 - PLAN DE REZ DE CHAUSSEE - TOU

002 - PLAN R+1 - PERSONNES AGEES -

003 - PLAN D'ETAGE COURANT

004 - PLAN COROLLE - R+5

005 - PLAN COROLLE - R+6

006 - PLAN R+5 - LOGEMENTS BIS

007 - PLAN R+16 

008 - PLAN DE TOITURE

OUR 2



DEMOLITION

EXISTANT

INTERVENTION



interventions auX rdc
tour 2

> déMolition des
extensions années 90
aux rdc



interventions auX rdc
tour 4

> déMolition des 
extensions années 90 
aux rdc



HAll	-	tour	2
le socle

PP 80

LL C F
PP 80

LL

-

avant

aPrès

> esPace traversant

> hall Plus luMineux et 
Plus accessible

> aMénageMent 
boîtes aux lettres et 
raMPe retravaillé



INTERVENTIONS AUX RDC
TOUR 2



INTERVENTIONS AUX RDC
TOUR 2 ET 4



LE SOCLE
RESTRUCTURATION 



LE SOCLE



HAll	-	tour	2
le socle



ESPACE BOÎTES

AUX LETTRES

LE SOCLE



LE SOCLE

TOURS 2 ET 4



LE SOCLE

TOURS 2 ET 4



PP 80

LL C F
PP 80

LL

-

TOUR 2

LOCAL ENCOMBRANT

LOCAL VELO

LOGE GARDIENS

LOCAL D’ACTIVITéS

rdc	-	tour	2
le socle



TOUR 4

rdc	-	tour	4
le socle

PP 80

LL C F
PP 80

LOCAUX COLLECTIFS 

RESIDENTIELS

B
B

A A

A A

ECH.:     ITHAQUES et les LITOTES
75 rue de la Fontaine au Roi - 75011 Paris

ECO2L, OUEST STRUCTURE, THALEM, ACOUSTIBEL

ARCHIPEL HABITAT
3 Place de la Communauté CS 40805 - 

35208 Rennes Cedex 2 

MOA MOE  1 : 100

25/07/2025

Réhabilitation de la tour de Maurepas - N°4
allée de Brno à Rennes

DCE 02 NOMENCLATURE SECOND
OEUVRE

M06

NOMENCLATURE ESPACE COMMUN RDC
Échelle // 1:100

Faïence

Applique murale

Porte fondu dans la cloison

Réemploi brique de verre

Réemploi panneaux  quartzite

Bac évier

Meuble rangement et assise

Sol grès cérame

Réemploi brique de verreRéemploi panneaux  quartzite

COUPE BB Sol grès cérame

Meuble rangement et assise

COUPE AA

PLAN DU RDC
Tour 4

ISOMETRIE

REEMPLOI 
PANNAUX 
QUARTZITE
Découpe d'un 
pannaux type D

NOMENCLATURE DES BOITES AUX LETTRES
Échelle // 1:100

PLAN RDC
Tour 4

COUPE AA
Tour 4

ESPACE BOÎTES 

AUX LETTRES

LOCAL ENCOMBRANT

LOCAL VELO

LOCAL D’ACTIVITéS



locaux collectiFs 
résidentiels	-	tour	4

le socle



TOUR 2

LOCAUX COLLECTIFS

RESIDENTIELS

> extension de 
l’Ascenseur

> isolation et création 
d’une	terrAsse	en	bois

> amenagement 
d’esPAces	collectifs

l’attique

locaux collectiFs 
résidentiels	-	tour	2



L’ATTIQUE

LOCAUX COLLECTIFS 



l’attique

locaux collectiFs 
résidentiels	-	tour	2



restructuration 
tour 2 et 4

circulations coMMunes

LLF LL F

LL

C

F LL

C

F

C C

LL

C

F

LV

LL

C

F

LV

Palier rénové

> rénovation du sol 
et de la Peinture
> 3 esPaces séParés : 
limite les nuisances 

Portes 
couPe-Feu
> renForce 
la sécurité 
incendie

Pose FenÊtre
> aPPort 
de lumière 
naturelle 
et	d’une	vue	
Façade nord

celliers 
individuels
> sur Palier 
Pour t3 et t4

3

2

1



restructuration 
tour 2 et 4

esPaces coMMuns



récaPitulatif des 
travauX dans les tours

   Façades

>	remPlAcement	de	l’ensemble	des	fenêtres	et	volets
>	nettoyAge	et	rePrise	des	PAnneAux	PréfAbriqués
>	mise	en	euvre	d’un	nouvel	enduit
> isolation 

   Parties coMMunes

> rénovation et isolation des Paliers
>	Percement	de	lA	fAçAde	côté	nord	Pour	lA	Pose	d’une	fenêtre
> création de celliers côté nord
> Pose de Portes couPe Feu
>	réAménAgements	des	HAlls

   les locaux

>	réHAbiliAttion	de	l’ensemble	des	locAux	à	rez-de-cHAussée	dont	locAux	vélo
>	créAtion	de	locAux	communs	residentiels	de	Plus	de	25m²	dAns	cHAque	tour
>	créAtion	de	locAux	d’Activité	de	Plus	de	100m²	dAns	cHAque	tour



les travauX 
dans vos logeMents

   therMique

>	isolAtion	tHermique	des	fAçAdes

>	suPPression	des	cHAuffes	bAins	&	rAccordement	Au	réseAu	
de	cHAleur	urbAin	Pour	le	cHAuffAge	et	l’eAu	cHAude

>	remPlAcement	de	toutes	les	fenêtres

   acoustique

>	Pose	de	doublAges	Acoustiques	Aux	murs	suivAnts	nécessité

>	Pose	de	fAux-PlAfonds	Acoustiques	dAns	les	cHAmbres	et	séjour



les travauX 
dans vos logeMents

   autre

>	mise	en	sécurité	des	instAllAtions	électriques

>	mise	en	PlAce	d’une	nouvelle	ventilAtion	mécAnique

>	remPlAcement	de	l’ensemble	des	fenêtres	et	volets

> aménagement des loggias
réhausse	du	garde-corps,	reprise	du	sol,	des	enduits...

>	rePrise	des	revêtements	des	sols	et	des	murs

>	réfecton	des	sAlles	de	bAin	et	cuisines	
remplacement	du	sol,	lavabo,	douche	(t2	et	t3)	ou	baignoire	(t4),	peinture,	attente	lave-linge...



cuisines réaménagées

les travauX 
dans vos logeMents



RESTRUCTURATION 

TOURS 2 ET 4

CIRCULATIONS COMMUNES



LES FENÊTRES DES 

TOURS 2 ET 4

FAÇADES OUEST ET EST



LES FENÊTRES DES 

TOURS 2 ET 4

FAÇADES SUD



LES FENÊTRES DES 

TOURS 2 ET 4

FAÇADES OUEST ET EST



LOGGIAS RÉAMÉNAGÉES

RÉNOVATION DES 
LOGEMENTS DU T2 AU T4



LOGGIAS RÉAMÉNAGÉES

RÉNOVATION DES 
LOGEMENTS DU T2 AU T4



ÉTAGES COURANTS

REPRISE DES FLUIDES

RÉNOVATION DES 
LOGEMENTS DU T2 AU T4



Meuble évier

Appliques LED

ÉTAGES COURANTS

REPRISE DES PIÈCES 

RÉNOVATION DES 
LOGEMENTS DU T2 AU T4

WC

VMC



ii. 
la Méthodologie 
d’intervention



> deMarrage du chantier PreMier triMestre 2026, aPrès celui des tours 6 et 8

> environ 18 Mois de travaux Par tour rePartis en Plusieurs Phases

> relogeMent des locataires Pendant 8 à 10 seMaines

Planning général

installation de chantier / deMolition

tour n°4

tour n°2

état des lieux

état des lieux
site occupé

site occupé

opération tiroir

opération tiroir

livraison

ouvrages témoins

Mois 1 Mois 3 Mois 4 Mois 7 Mois 26Mois 20 Mois 25Mois 8 Mois 12Mois 11



MODALITÉS DE CHANTIER

PAR LOGEMENT

COURTOISIE

> A

COMMUNICATION DU 

> R

> 



> 

> > 

MODALITÉS DE CHANTIER

PAR LOGEMENT



Planning d’intervention 
dans un logeMent

PréParation des travaux

désencoMbreMent 
Préalable Pour Faciliter les
interventions
> vidage	des	caves,	greniers	et
séchoirs
> désencombrement	des
logements

Ménage et nettoyage du
logement

état des lieux avant 
travaux : visite du logement
> Photos	des	meubles	et	des
éléments	maintenus	dans	le
logement
> indication	précises	des
interventions	avec	le	locataires

déménagement vers le 
logement tiroir

Petit déMontage d’éléMents
dans les logements 
> tringles	à	rideaux,	lustres,
appliques…

Mise en carton du Petit 
Mobilier
> le	matériel	qui	reste	:	lit,
placards...

organisation de l’a/r vers 
le logeMent tiroir
> mise	à	disposition	de	logements
meublés	pendant	une	durée	de	8	à
10	semaines

retour dans le logement

nettoyage du logeMent 
tiroir aFin de Permettre
l’Accueil	du	ménAge	suivAnt

organisation du retour 
dans le logeMent

321



accoMPagneMent 
sPécifique

Pour les Personnes n’étant Pas en caPacité de Procéder au déMénageMent de 
Manière autonoMe, un accoMPagneMent sPéciFique Pourra Être ProPosé Par 
archiPel habitat Pour : 

        > la mise en carton

        > le Portage des aFFaires nécessaires 
        vers le logement temPoraire

ces actions permettent d’engager les travaux dans des conditions satisfaisantes



focus sur les intervenants clés dans l’accoMPagneMent locataires 



iii. 
les chiffres clés 
du Projet



quelques chiffres clés

>	149	logements	locAtifs	dont	lA	créAtion	de	18	logeMents locatiFs 
interMédiaires
exclusivement dans la tour 2

>	19	logeMents en accession	de	tyPe	«	brs	»	(bAil	réel	solidAire)	
exclusivement dans la tour 4

> 2 locaux d’activités	créés	d’environ	110	m²	cHAcun

> 2 niveaux Par tour comPlètement restructurés 
avec la création de logeMents locatiFs en duPlex

> 19 Millions d’euros ttc d’investisseMent total Pour les 2 tours,	
Avec	un	investissement	de	16	millions	Pour	les	logements	locAtifs	soit	un	
investissement moyen de 108 000 € ttc/logeMent



FinanceMent Prévisionnel des 149 logeMents locatiFs

>	fonds	ProPres	ArcHiPel	HAbitAt	:	1.6	millions	€
>	subvention	Anru	:	2	millions	€
>	conseil	déPArtementAl	:	693	000	€
>	conseil	régionAl	:	945	000	€
>	rennes	métroPole	:	2.1	millions	€
>	emPrunts	divers	:	8.8	millions	€

total : 16.1 Millions €

quelques chiffres clés



> augMentation des loyers	:	+5%	(+indice	de	révision	des	loyers	Annuel)

>	l’AugmentAtion	des	loyers	doit	être	comPensée	PAr	lA	baisse des charges de 
chauFFage	(meilleure	isolAtion)	et d’eau chaude	(eAu	cHAude	collective)

> loyer unique Pour les nouveaux locataires

quelques chiffres clés



la déMarche de concertation régleMentaire et les Prochaines échéances 

inForMation oFFicielle 
des travaux  en 

réunion collective
Présentation	du	projet	aux	
locataires	et	aux	associations	
représentant	des	locataires

inForMation oFFicielle 
des travaux Par écrit aux 

associations rePrésentant 
des locataires

envoi	par	courrier	du	compte-rendu	
de	la	réunion	aux	associations	
représentant	des	locataires	

les	associations	disposent	
d’un	délai	de	1	mois	à	la	

réception	du	courrier	pour	
faire	connaitre	leur	position	
(favorable,	non	favorable)	

et	leurs	observations

les	locataires	
disposent	d’un	délai	

de	2	mois	pour	
signifier	leur	refus	
de	projet	par	écrit

inForMation oFFicielle 
des travaux Par écrit 

aux locataires 
intégration	des	observations	
dans	le	compte-rendu	de	
la	réunion	adressé	aux	

locataires

si 50% des locataires 
sont pour le projet = on 
lance la réhabilitation ! 



merci 
pour votre ecoute




